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Nowe przepisy dotyczace najmu krétkoterminowego - obowiazki dla
witascicieli

W dniu 20 maja 2026 r. weszto w zycie rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2024/1028 z dnia 11 kwietnia 2024 r., dotyczace gromadzenia i
udostepniania danych w zakresie ustug krotkoterminowego najmu lokali
mieszkalnych. Akt ten zmienia réwniez rozporzadzenie (UE) 2018/1724 (Dz.U. UE
L 2024/1028).

Nowe regulacje wprowadzajg istotne zmiany dla oséb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ w zakresie najmu krotkoterminowego. Zgodnie z ich trescia,
witasciciele obiektéw swiadczgcych ustugi hotelarskie w obiektach
niekategoryzowanych - a wiec innych niz hotele, motele, pensjonaty, kempingi
(campingi), domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe czy pola biwakowe -
zostali objeci obowiazkiem zgtoszeniowym, ktéry dotychczas ich nie
obejmowat.

Obowiazek rejestracji obiektéw

Osoby swiadczgce ustugi krétkoterminowego najmu bedg zobowigzane do
zgtoszenia swoich obiektéw do ewidencji obiektéw swiadczgcych ustugi
hotelarskie, niebedacych obiektami hotelarskimi, prowadzonej na terenie Gminy
Czaplinek.

Ewidencje te prowadzi Burmistrz Gminy Czaplinek, dziatajgc na podstawie art. 38


https://www.czaplinek.pl/ewidencja-innych-obiektow-hotelarskich
https://www.czaplinek.pl/ewidencja-innych-obiektow-hotelarskich

ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach
pilotow wycieczek i przewodnikéw turystycznych (Dz.U. z 2023 r., poz. 1944).

Prace nad przepisami krajowymi

Rownolegle Ministerstwo Sportu i Turystyki prowadzi prace legislacyjne majgce
na celu dostosowanie przepiséw krajowych do nowych regulacji unijnych.
Obejmuja one nowelizacje wskazanej ustawy oraz przygotowanie szczegétowych
rozwigzah obowigzujacych w catym kraju.

Cho¢ prace sg na zaawansowanym etapie, proces legislacyjny nie zostat jeszcze
zakonczony i pozostaje uzalezniony od dalszych dziatah rzadowych oraz
parlamentarnych.

Centralny numer identyfikacyjny (CWTON)

Planowane przepisy wprowadza m.in. obowigzek nadania kazdemu obiektowi
indywidualnego numeru identyfikacyjnego - tzw. numeru CWTON (Centralny
Wykaz Turystycznych Obiektéw Noclegowych). Bedzie to numer nadawany
przez system centralny, petnigcy funkcje jednoznacznego identyfikatora
obiektu.

Numer CWTON stanie sie podstawowym oznaczeniem wykorzystywanym m.in.: w
kontaktach z klientami,na platformach rezerwacyjnych,w dokumentacji, takiej jak
regulaminy czy oferty.

Okres przejsciowy

Do czasu zakonczenia prac legislacyjnych oraz wdrozenia systemu
teleinformatycznego przez Ministerstwo Sportu i Turystyki, nie ma mozliwosci
nadania centralnego numeru identyfikacyjnego CWTON.

W Gminie Czaplinek, na etapie rejestracji obiektu, nadawany jest obecnie gminny

numer ewidencyjny, ktédry ma wytgcznie charakter lokalny i nie bedzie tozsamy z
przysztym numerem CWTON.

Gdzie szukad informacji

Ze wzgledu na trwajgce prace nad wdrozeniem nowych przepiséw oraz systemu
CWTON, warto na biezgco sledzi¢ komunikaty publikowane przez Ministerstwo
Sportu i Turystyki: https://www.gov.pl/web/sport/ministerstwo-sportu-i-turystyki

Referat Sportu, Turystyki i Promocji
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Stanowisko Ministerstwa Sportu i Turystyki nt. wpisywania do ewidencji
innych obiektow, w ktérych swiadczone sa ustugi hotelarskie,
podmiotow niebedacych przedsiebiorcami:

https://www.gov.pl/web/sport/stanowisko-ministerstwa-sportu-i-turystyki-nt-
wpisywania-do-ewidencji-innych-obiektow-w-korych-swiadczone-sa-uslugi-
hotelarskie-podmiotow-niebedacych-przedsiebiorcami

Zrédto: Ministerstwo Sportu i Turystyki
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Stanowisko Ministerstwa Sportu i Turystyki ws. gromadzenia i
udostepniania danych dot. ustug krétkoterminowego najmu lokali
mieszkaniowych.

W zwigzku z wejsciem w zycie 20 maja 2026 r. unijnego rozporzgdzenia STR
dotyczgcego najmu krétkoterminowego, Ministerstwo Sportu i Turystyki
przedstawia stanowisko dotyczgce stosowania nowych przepiséw oraz trwajacych
prac legislacyjnych nad dostosowaniem polskiego prawa do regulacji UE:

https://www.gov.pl/web/sport/stanowisko-ministerstwa-sportu-i-turystyki-ws-
gromadzenia-i-udostepniania-danych-dot-uslug-krotkoterminowego-najmu-lokali-
mieszkaniowych

Zrédto: Ministerstwo Sportu i Turystyki
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Projekt ustawy o zmianie ustawy o ustugach hotelarskich oraz ustugach
pilotéw wycieczek i przewodnikéw turystycznych oraz niektérych innych
ustaw:
https://www.gov.pl/web/sport/projekt-ustawy-o-zmianie-ustawy-o-uslugach-
hotelarskich-oraz-uslugach-pilotow-wycieczek-i-przewodnikow-turystycznych-oraz-
niektorych-innych-ustaw

Zrédto: Ministerstwo Sportu i Turystyki

Do pobrania
Projekt ustawy o zmianie ustawy o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw
wycieczek i przewodnikéw turystycznych oraz niektéPobierz
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Ustawa o najmie krétkoterminowym

Rada Ministréow przyjeta projekt ustawy o zmianie ustawy o ustugach hotelarskich
oraz ustugach pilotow wycieczek i przewodnikdéw turystycznych oraz niektérych
innych ustaw, przedtozony przez Ministra Sportu i Turystyki.

Projekt przewiduje, regulacje tzw. najmu krétkoterminowego”, co spowoduje
wyeliminowanie tzw. ,,szarej strefy” czyli dziatalnosci prowadzonej bez rejestracji
i nadzoru. W tym celu powstanie Centralny Wykaz Turystycznych Obiektéw
Noclegowych. Projekt wdraza przepisy Unii Europejskiej dotyczgce gromadzenia
danych o wynajmie krétkoterminowym, co ma zwiekszyc¢ przejrzystosc tego
rynku.

Nowe przepisy majg uporzgdkowac rynek noclegéw w Polsce i zapewni¢ réwne
zasady dziatania dla wszystkich przedsiebiorcdw. Zmiany maja takze zwiekszy¢
bezpieczehstwo turystéow.

Najwazniejsze rozwigzania

» Ustugi hotelarskie beda obejmowac takze wynajem krétkoterminowy
mieszkan, np. na kilka dni.
* Wynajmujgcy beda musieli zgtasza¢ swojg dziatalnos¢ do Centralnego Wykazu
Turystycznych Obiektéw Noclegowych.

- Powstaje jeden ogdélnopolski system, w ktérym bedg gromadzone informacje
o wszystkich obiektach noclegowych, takze tych nieklasyfikowanych, np.
prywatnych mieszkaniach na wynajem.

- Kazdy obiekt bedzie musiat mie¢ regulamin okreslajacy zasady pobytu i
bezpieczehstwa gosci. Konieczne bedzie takze zamieszczenie kontaktu do



wtasciciela lub administratora.
 Wprowadzone zostajg kary za brak rejestracji obiektu lub nielegalne
Swiadczenie ustug noclegowych.

- W przypadku powtarzajacych sie skarg bedzie mozna wykresli¢ dang
dziatalnos$¢ z rejestru.

* Projekt dostosowuje takze polskie prawo do unijnego rozporzgdzenia
dotyczacego danych o wynajmie krétkoterminowym. Dzieki temu platformy
internetowe bedg przekazywac¢ dane o wynajmach, a panstwo uzyska lepsza
kontrole nad rynkiem.

W ramach projektu przyjeto uwage MSWiA, zgodnie z ktérg wprowadzono
przepisy podnoszgce wymogi przeciwpozarowe do realiéw najmu
krétkoterminowego. Reguty te majg znalez¢ zastosowanie jako doprecyzowanie
przepiséw dzi$ obowigzujgcych.

* Spetnienie tgcznie przestanek ustawowych, bedzie dawato mozliwos¢
spetnienia wymogoéw przepiséw pozarowych w danym budynku mieszkalnym.
Chodzi o to, aby budynki mieszkaniowe nie byty traktowane w zakresie przepiséw
przeciwpozarowych jak obiekty hotelowe.

Nowe przepisy majg wejs¢ w zycie zasadniczo po 14 dniach od ogtoszenia w
Dzienniku Ustaw.

Zrédto:https://www.gov.pl/web/sport/ustawa-o-najmie-krotkoterminowym

Rzad przyjat autopoprawke do projektu ustawy dotyczacego najmu
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krétkoterminowego

Rada Ministréw w srode 02.09.2026 przyjeta autopoprawke do projektu ustawy o
zmianie ustawy o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek i
przewodnikow turystycznych, przedtozong przez ministra sportu i turystyki.
Autopoprawka przewiduje zwiekszenie wptywu mieszkahcéw, wspdlnot i
spétdzielni mieszkaniowych na najem krétkoterminowy w ich najblizszym
otoczeniu. Nowe przepisy majg pomac lepiej chroni¢ spokéj, bezpieczenstwo i
porzadek publiczny, a jednoczesnie zapewni¢ przedsiebiorcom oferujgcym najem
czas na dostosowanie sie do nowych zasad. Teraz prace nad projektem ustawy
rozpocznie parlament.

Najem krétkoterminowy, szczegdlnie w popularnych turystycznie
miejscowosciach, moze mie¢ wptyw na codzienne zycie mieszkancéw. Chodzi
m.in. o hatas, zaktdcanie ciszy nocnej czy inne zachowania naruszajgce porzadek
i poczucie bezpieczenstwa. Dlatego projekt wzmacnia role osdéb, ktére mieszkaja
w danej nieruchomosci, ich wspdélnot i spétdzielni mieszkaniowych oraz wiadz
gmin. Nowe przepisy dadzg im wieksze mozliwosci reagowania na problemy
zwigzane z najmem krotkoterminowym.

Najwazniejsze rozwigzania:

* Wspdlnoty i spoétdzielnie mieszkaniowe beda mogty podja¢ uchwate
o zakazie swiadczenia ustug najmu krotkoterminowego w danej
nieruchomosci.

Decyzja bedzie podejmowana zgodnie z zasadami gtosowania
obowigzujgcymi odpowiednio we wspdlnocie lub spétdzielni, przy czym w
spétdzielni bedzie wymadog wiekszosci ponad 50% liczby uprawnionych do
gtosowania. Po przyjeciu zakazu przedsiebiorca wynajmujgcy mieszkanie
bedzie miat 6 miesiecy na zakonczenie dziatalnosci w danym budynku.

* Wspolnoty, spotdzielnie oraz osoby mieszkajace w danej lub
sasiedniej nieruchomosci beda mogty wnioskowac o
przeprowadzenie kontroli obiektu, rowniez jesli chodzi o
bezpieczenstwo i porzadek publiczny.

Pozwoli to skuteczniej reagowac¢ m.in. na powtarzajgcy sie hatas, zaktécanie
ciszy nocnej czy inne zachowania ucigzliwe dla mieszkahcéw.

* Jezeli w ciagu 6 miesiecy wtasciwe stuzby lub organy stwierdza 3
naruszenia dotyczace bezpieczenstwa lub porzadku publicznego,
samorzad bedzie miat obowiazek wykreslenia takiego obiektu z
ewidencji miejsc, w ktorych swiadczone sa ustugi hotelarskie.



Jasne okreslenie liczby naruszen zastapi obecne, bardziej ogdélne kryterium
.powtarzajgcych sie uchybien”.

* Gminy beda mogty tworzy¢ strefy, w ktorych najem
krétkoterminowy bedzie ograniczony lub zakazany.
Rada gminy, na wniosek wéjta, burmistrza lub prezydenta miasta, bedzie
mogta wyznaczy¢ na swoim terenie strefy zakazu najmu krétkoterminowego.
Rozwigzanie bedzie mozna dostosowac do lokalnych potrzeb - zakaz moze
dotyczy¢ okreslonych obszaréw, obiektow lub okreséw. Przyktadowo, gmina
bedzie mogta ograniczy¢ najem tylko w najbardziej obcigzonych
turystycznie czesciach miasta albo tylko w okreslone dni roku.

Wiekszos¢ przepisdw ma wejs¢ w zycie po 14 dniach od ogtoszenia ustawy w
Dzienniku Ustaw. Przepisy dotyczgce mozliwosci wprowadzania zakazu najmu
krétkoterminowego przez wspdlnoty i spotdzielnie oraz tworzenia gminnych stref
zakazu zaczng obowigzywac 1 stycznia 2028 roku.

https://www.gov.pl/web/sport/rzad-przyjal-autopoprawke-do-projektu-ustawy-
dotyczacego-najmu-krotkoterminowego

Zrédto:https://www.gov.pl/web/sport/ustawa-o-najmie-krotkoterminowym
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