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PLAN OGOLNY GMINY

Nowe narzedzie planistyczne, kidre zastgpi studium uwarunkowan i kierunkOow zagospodarowania
przestrzennego.

Plan ogolny musi zostac¢ sporzadzony i uchwalony do 31.08.2026 r. — do czasu wygasniecia studium.
Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego, sporzgdzany obowigzkowo w granicach administracyjnych
gminy.

Jego ustalenia sg wigzgce jedynie dla planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu.

Wejscie w zycie planu ogdlnego nie spowoduje utraty mocy obowigzujgcych planéw miejscowych i
decyzji WZ.

Plan ogdlny stanowi schemat zagospodarowania przestrzeni.
Nie okresla docelowego przeznaczenia terenu, a jedynie wskazuje katalog przeznaczen
mozliwych do wyznaczenia w planach miejscowych i decyzji WZ.
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OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

rola obszaréw uzupetnienia

zabudowy
| . zwolnienie z obowigzku priorytet przy
ograniczenie przestrzenne uzyskania zgody na zmiane wyznaczaniu stref
wydawania decyzji o przeznaczenia gruntu planistycznych
warunkach zabudowy stanowigcego uzytek rolny klas z zabudowa
I-11l na cele nierolnicze mieszkaniowg

Sposoéb wyznaczania OUZ nie jest dowolny! Wynika z Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogolnym gminy.



SPOSOB WYZNACZANIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Krok 1 zidentyfikowanie zgrupowan min. 5 budynkoéw o odlegtosci miedzy najblizszymi
budynkami nie wiekszej niz 100 m. Analiza nie dotyczy budynkéw gospodarczych, garazy,
siloséw, budynkéw magazynowych

Krok 2 wyznaczenie buforu w odlegtosci 50 m od budynkéw

Krok 3 wypetnienie luk w powstatym obszarze o powierzchni maksymalnie 5000 m?

Krok 4 wyciecie z tak powstatego obszaru, zewnetrznego pasa o szerokosci 40 m —
pozostawienie tzw. rdzenia obszaru uzupetnienia zabudowy



SPOSOB WYZNACZANIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy mozna
dowolnie ograniczac. Mozna go takze
powiekszaé, ale nie wiecej niz o wartosé
wyliczong zgodnie ze wzorem okreslonym
w rozporzgdzeniu — 122,54 ha

W gminie rozszerzono OUZ o 101,21 ha

Na dziatkach potozonych poza OUZ
bedzie mozliwa realizacja zamierzenia
budowlanego w zakresie odbudowy,
rozbudowy i hadbudowy istniejacego
obiektu budowlanego.




PRZEDSIEWZIECIA MOZLIWE DO REALIZACJI POZA OUZ

1) linie kolejowe, drogi i lotniska;

2) obiekty liniowe i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) instalacje odnawialnych zrédet energii (z wyjgtkiem instalacji wymagajgcych sporzadzenia mpzp);
4) urzgdzenia wodne;

5) stacje paliw;

6) ogolnodostepne stacje tadowania;

/) obiekty gospodarcze o powierzchni zabudowy do 35 m2 przeznaczone wytgcznie na cele gospodarki
rolnej w ramach istniejgcego gospodarstwa rolnego;

8) zalesienie terenu;

9) obiekty budowlane przeznaczone na cele gospodarki lesnej;

10) pola biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, w tym Sciezki dydaktyczne, miejsca
widokowe oraz parkingi stuzgce obstudze turystyki;

11) budowle ochronne.
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WYZNACZANIE STREF PLANISTYCZNYCH

Strefy planistyczne zwigzane z zabudowa mieszkaniowa,
wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na:

o obszarach, na ktérych w obowigzujacych MPZP wskazano tereny umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej

e obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ)

e obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej



OBLICZANIE WZKAZNIKA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
ZAP

PUM,
ZAP =M, . — P—:.-.;,

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowsa zabudowe nueszkaniowa,

M,, — oznacza prognozowang liczbe mieszkaficow gminy w oparciu o dane udostepmiane przez statystyke publiczna,

powiekszona o 5%.

PUM,, — oznacza laczng powierzchmie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymu,

P,, — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica.
3. Prognozowana powierzchme uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica oblicza sie zgodnie z jednym ze
WZOTOW:
!‘pzcl =3P, - 2P,
Py =2P,— P,
gdzie:
i — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gmimie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymai,
P_,, — oznacza powierzchme uzytkowa mieszkan w gnunie na jednego mueszkanca zgodna z danymi udostepmianmymi
przez statystyke publiczna. wedlug stanu na 10 lat przed rokiem. z ktérego pochodza najnowsze dane,
P_,, — oznacza powierzchme uzytkowa mieszkan w gmunie na jednego nueszkanca zgodna z danymi udostepmianym

przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem. z ktérego pochodza najnowsze dane.
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie (ZAP)

oblicza sie zgodnie za wzorem okreslonym
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w Zzakresie tego planu oraz wydawania z niego
WypISOW | Wyrysow;

do obliczeh stosuje sie dane statystyczne pozyskane
z GUS, takie jak prognozowana liczba ludnosci gminy
w 2044 r., taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
W gminie oraz prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie przypadajgca na jednego
mieszkanca.

Wskaznik zapotrzebowania na zabudowe

mieszkaniowg w gminie Czaplinek
wynosi 2094 osob.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych,
w tym luk w istniejacej zabudowie

oblicza sie w strefach zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg — SW, SJ oraz SZ;

analiza uwzglednia luki w zabudowie.

Chtonnosé¢ terenéw niezabudowanych
w gminie Czaplinek wynosi
5064 osoby.




